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Anlage 2 — Details Grundstlicke




Anlage 3 — Auszug Ortsplan
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Anlage 4 - Bewertungsmatrix

Bewertungsmatrix Geschosswohnungsbau

1. Stadtebauliche und quartiersbezogene Kriterien max %| max. Pkt

1.1 Integration in das Gebiet / Quartier, siedlungsgerechte 10.0% 1000
Gestaltung 2P ’

1.2 Gesta!tu_ng Hochbau / Baukubatur / Fassade / 20.0% 200.0
Baumaterialien
1.3 Gliederung und Gestaltung des Aul3enraumes, 20.0% 200,0

Anordnung der Stellplatze

50,0% 500,0

2. Wohnungspolitische Kriterien max %| max. Pkt

2.1 WE und Wohnungsgréen - Anzahl, Zielgruppen

Orientierung am Wohnraumversorgungskonzept bzw. 30,0% 300,0
Bedarf.

2.2 Besondere Bedarfe 10,0% 100,0
2.3 Barrierefreies Bauen 10,0% 100,0

50,0% 500,0

Notenvergaben:

1 100,0 %
1- 90,0 %
2+ 85,0 %
2 80,0 %
2- 75,0 %
3+ 65,0 %
3 60,0 %
3- 55,0 %
4+ 450 %
4 40,0 %
4- 35,0 %




Anlage 5 — Auszlige Bebauungsplan 00/112
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Anlage 6 - Planzeichenerklarung Teil 1

PLANZEICHENERKLARUNG

Geltungsbereich Teil A (Baugebiet) und Teilbereich B (Ersatzland Kleingarten)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB -, §§ 1 - 11 der
Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

@ 1.1.3 Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

WA 1.1.3 Aligemeine Wohngebiete nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Geschossflachenzahl, HochstmaR 0 offene Bauweise
GRZ 04 Grundfl&chenzahl, Héchstmal : A nur Hausgruppen zulassig
1 Anzahl der Vollgeschosse, HochstmaR A nur Einzelhauser zulassig
@ Anzahl der Vollgeschosse (zwingend) FH Firsthéhe

II - III  Anzahl der Vollgeschosse, als Mindest- und Hochstmaf

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)
meamemams 3.5 Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Bau GB, §§ 22 und 23 BauNVO)

<€—» 3.6 Haupffirstrichtung



Anlage 6 - Planzeichenerklarung Teil 2
6. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

6.1 Stralenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.2 StraRenbegrenzungslinie - auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Zweckbestimmung: FuBgéngerbereich

ﬂ 6.3 Ruhender Verkehr

wwwww 0.4CBereich ohne Ein- und Ausfahrt - Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluft anderer
Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

9. Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB)

- 9 Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

@ 9d Spielplatz (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung: Dauerkleingarten

10. Wasserflachen, Wasserwirtschaft (§ 9 (1) Nr. 16 und (6) BauGB)

m 10.2 Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)
Zweckbestimmung: Versickerungsmulde fiir das Niederschlagswasser der 6ffentlichen Verkehrsflachen



Anlage 6 - Planzeichenerklarung Teil 3

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)

@ 13.2d Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen sowie von Gewéassern (§ 9 Abs. 1 Nr.
25 und Abs. 6 BauGB)

“e0o0000
0 3

. s/ 13.2.2 Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
se.eeeeey Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

f ' 15.3 Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und

L i Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
GGa Zweckbestimmung: Gemeinschaftsgaragen
St Zweckbestimmung: Stellplatze

Zweckbestimmung: Vereinsheim und Spielplatz

— -~ =~~~ 15.5a Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

o e e s B s

~wwww 15.6 Ungrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Fm— 15.13 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7
BauGB)

—e—eo—o—e 15.14 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung (z. B. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauGB)

Larmpegelbereiche

@ Larmpegelbereiche malgeblicher Aukengerduschpegel in dB(A)



ANLAGE 7 - Textliche Festsetzungen und Ortliche Bauvorschrift

Bebauungsplan Nr. 00/112 ,,ManskestraBe Nord-West“ in Lehrte
Entwurf

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Geltungsbereich Teil A

§ 1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den mit WA gekennzeichneten ,Allgemeinen Wohngebieten* sind die in § 4 Abs. 3
BauNVO genannten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO grundsatzlich ausgeschlossen.

§ 2 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO).

Im WA 3 ist beim Bau einer Kindertagesstatte ausnahmsweise eine abweichende
Bauweise (a) zulassig. In der abweichenden Bauweise (a) missen Gebaude wie in der
offenen Bauweise seitlichen Abstand zur Grenze halten, sie durfen jedoch in einer Lange
von mehr als 50 m errichtet werden.

§ 3 MaR der baulichen Nutzung
(§ 17 BauNVO, § 19 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 3 & 6 BauGB)

1.

Innerhalb der Wohngebiete WA 6, WA 7.1 und WA 7.2 kann die zulassige
Grundflachenzahl (GRZ) bei der Anlage von Terrassen ausnahmsweise um 0,1
Uberschritten werden.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 2.1 und 2.2, WA 3, WA 6, WA 7.1 und 7.2, WA 9,
WA 10 und WA 11 wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 & 6 BauGB die Zahl der Wohnungen in
Wohngebauden auf eine Wohnung je angefangene 530 m? Grundstiicksflache begrenzt.
Ausnahmsweise ist eine zweite Wohneinheit zuldssig, wenn diese flachenmalig
untergeordnet ist. Von einer Unterordnung wird ausgegangen, wenn diese zweite
Wohneinheit 40 % der gesamten Wohnflache nicht Gberschreitet.

§ 4 Héhe baulicher Anlagen
(§ 18 BauNVvO)

1.

Die maximal zulassige Gebaudehéhe einschlielllich samtlicher Dachaufbauten in den
Wohngebieten WA 2.1 und 2.2, WA 6, WA 7.1 und 7.2, WA 9, WA 10 und WA 11 betragt
9,00 m. Hiervon ausgenommen sind Schornsteine und Antennen.

Die maximal zulassige Gebaudehéhe einschlielllich samtlicher Dachaufbauten in den
Wohngebieten WA 1, WA 4 und WA 8 betragt 14,00 m. Hiervon ausgenommen sind
Schornsteine und Antennen.

Im WA 2.2, WA 7.2 und WA 9 betragt die maximal zulassige Hohe der nach Norden
gerichteten Gebaudekante 6,50 m. Bei der Ausbildung eines Staffelgeschosses ist ab
einer Gebaudehdhe von 6,50 ein Abstand von mindestens 1,50 m zur ndérdlichen
Gebaudekante einzuhalten.

Bezugspunkt ist die mittlere Hohenlage der Grenze zwischen der erschlielienden
offentlichen Verkehrsflache (Endausbau) und dem jeweiligen Baugrundstuck.



Bebauungsplan Nr. 00/112 ,ManskestralRe Nord-West" in Lehrte
Textliche Festsetzungen und 6rtliche Bauvorschrift

§ 5 Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 2.1 und 2.2, WA 5, WA 9, WA 10 und WA 11 ist
die Langsachse der Gebaude gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB entsprechend der
festgesetzten Stellung der baulichen Anlage auszubilden. Davon ausgenommen sind
Garagen und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO.

§ 6 Garagen und Nebenanlagen
(§ 12 BauNVO, § 14 BauNVO, )

1.

Garagen sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind aufderhalb der Uberbaubaren
Flachen nur zulassig, wenn sie einen Abstand von 3 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen
einhalten. Hiervon ausgenommen sind Einfriedungen sowie innerhalb der Wohngebiete
WA1, WA 4, WA 5, WA 6, WA 7.1, WA 7.2 und WA 8 auch Mullboxen.

Garagen sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO missen zu den Flachen fir die
Wasserwirtschaft (Versickerungsmulden) einen Abstand von 1 m einhalten.

§ 7 Flachen fiir Gemeinschaftsgaragen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 21a Abs. 3 BauNVO)

1.

Die innerhalb des WA 6 festgesetzten Flachen flir Gemeinschaftsgaragen dienen den
Wohngebauden innerhalb des WA 6.

Die innerhalb des WA 7.1 festgesetzten Flachen fliir Gemeinschaftsgaragen dienen den
Wohngebauden innerhalb des WA 7.1.

Die innerhalb des WA 7.2 festgesetzten Flachen fiir Gemeinschaftsgaragen dienen den
Wohngebauden innerhalb des WA 7.2.

Die innerhalb des WA 6, WA 7.1 und WA 7.2 kann die zulassige Grundflachenzahl (GRZ)
im Bereich der Flachen fir Gemeinschaftsgaragen ausnahmsweise Uberschritten werden.

§ 8 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1.

Die sich aus den festgesetzten Larmpegelbereichen nach DIN 4109 ergebenden
Anforderungen an den baulichen Schallschutz sind zu beachten.

Ausnahmen hiervon kénnen zugelassen werden, wenn auf Grundlage anerkannter
technischer Regelwerke nachgewiesen wird, dass an der betreffenden Fassade der
Orientierungswert des Beiblattes 1 zu DIN 18005 fir allgemeine Wohngebiete
unterschritten wird.

Im gesamten Plangebiet ist bei Raumen, die zum Schlafen genutzt werden ein
ausreichender Luftwechsel bei geschlossenen Fenstern sicherzustellen. Dies kann z. B.
durch den Einbau liftungstechnischer Anlagen nach § 2 Abs. 1 der
SchallschutzmalRnahmenverordnung erfolgen.

Aufldenwohnbereiche (Terrassen, Balkone) sind auf der Stid- oder Ostseite von Gebauden
anzuordnen. In Richtung der dann seitlich gelegenen jeweiligen Verkehrslarmquelle sind
zusatzlich geschosshohe Schallschirme mit einer Tiefe, die der des Aulenwohnbereiches
entspricht, vorzusehen.

Ausnahmen hiervon kénnen zugelassen werden, wenn auf Grundlage anerkannter
technischer Regelwerke nachgewiesen wird, dass an den Auflienwohnbereichen durch
bauliche MaRnahmen ein Beurteilungspegel aufgrund von Verkehrslarm von 58 db(A)
unterschritten wird oder an den betreffenden Fassadenabschnitten ein geringerer
malfgeblicher Auflienlarmpegel als zeichnerisch dargestellt vorliegt. Dabei darf eine
Abschirmung durch Nachbargebdude nicht bertcksichtigt werden.

2



Bebauungsplan Nr. 00/112 ,ManskestralRe Nord-West" in Lehrte
Textliche Festsetzungen und 6rtliche Bauvorschrift

§ 9 Griinordnerische Festsetzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.

Die Begriinungs- und Ausgleichsmaflinahmen sind auf Grundlage der Anlage zur Satzung
der Stadt Lehrte zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen nach § 135¢ BauGB
auszufihren.

Die unter Bertlicksichtigung des MalRes der baulichen Nutzung nicht versiegelbaren
Flachen der Baugrundstiicke sind gartnerisch zu gestalten.

Die StraRenbaume im Bereich der Manskestralle sowie die Baume im Bereich des
Spielplatzes sind zu erhalten und bei Abgang an gleicher Stelle zu ersetzen.

Entlang der StralRe auf den Blockackern sind die Parkplatze durch die Anpflanzung von 8
Strallenbdumen zu gliedern. Die Badume sind bei Abgang an gleicher Stelle zu ersetzen.

Die Entwasserungsanlagen sind naturnah zu gestalten und ordnungsgemafR zu
unterhalten.

§ 10 Oberflachenentwasserung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in Verbindung mit Nr. 14. und 16 BauGB)

1.

Das innerhalb der allgemeinen Wohngebiete anfallende Regenwasser ist vor Ort zur
Versickerung zu bringen. Planung, Bau und Betrieb der Versickerungsanlagen sind
gemall dem DWA Arbeitsblatt A 138 und DWA-M 153 auszufihren.

Die Baugrundstiicke sind aufzufilllen. Bezugspunkt fir das Geldndeniveau ist die, das
Grundstuck erschlieRende 6ffentliche Verkehrsflache (Endausbau).

Der Mindestabstand von der Sohle der Versickerungsanlage zum maximalen
Grundwasserstand betragt 0,50 m.

Im Bereich der als Flachen flr die Wasserwirtschaft festgesetzten Versickerungsmulden
ist pro Grundstuck eine Ein- und Ausfahrt mit einer maximalen Breite von 4 m zulassig.

§ 11 Externe KompensationsmaRnahmen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die externen Kompensationsmaflnahmen werden entsprechend dem Umweltbericht auf
stadtischen Flachen in der Gemarkung Lehrte, Flur 2, Flurstiicke 277/3 und 278/3 sowie
in der Gemarkung Ahlten Flur 5 Flurstiicke 506/60, 507/61 und 507/ 62 (teilweise) auf
Grundlage der Anlage zur Satzung der Stadt Lehrte zur Erhebung von
Kostenerstattungsbetragen nach § 135c BauGB hergestellt und dauerhaft unterhalten.
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Geltungsbereich Teil B

§ 12 Festsetzungen zur Griinfliche mit der Zweckbestimmung
»Dauerkleingartenanlage“

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

1. Innerhalb der Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingartenanlage” sind
Gartenlauben einschlieBlich Uberdachten Freisitz bis zu einer Uberbauten Grundflache
von 24 m? zulassig. Pro Gartenparzelle ist nur eine Gartenlaube zulassig.

2. Die Gartenlauben miissen zu den offentlichen Verkehrsflachen einen Abstand von
mindestens 3 m einhalten.

3. Innerhalb der festgesetzten ,Flachen fir Gemeinschaftsanlagen® ist die Errichtung eines
Vereinsheims, eines Geratelagers und eines Spielplatzes zulassig.

4. Die erforderlichen Stellplatze sind innerhalb der festgesetzten ,Flachen fur Stellplatze®
anzuordnen.

5. Die Dauerkleingartenanlage ist an der Grenze zu den Flurstiicken 4/6, 4/7 und 4/8 der
Flur 41 in der Gemarkung Lehrte mit einer Einfriedung zu versehen. Zugéange sind in
diesem Bereich nicht zulassig. Ausnahmsweise ist ein Zugang zu den Hauptwegen der
Dauerkleingartenanlage im Bereich des Flurstiicks 4/7 (Flur 41, Gemarkung Lehrte)
zulassig, sofern dieser an das Wegesystem des Hohnhorstparks anschlieft.

§ 13 Geh- Fahr- und Leitungsrecht
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit ,Leitungsrechten zu belastenden Flachen® innerhalb der Griinflache mit der
Zweckbestimmung ,Dauerkleingartenanlage” sind mit Leitungsrechten fur die
Unterhaltung von Kanalen und Leitungen zugunsten der zustandigen Ver- und
Entsorgungstrager zu belasten.

Hinweise

Die Flache des Geltungsbereichs Teil A wird formal als Erdfallgefahrdungskategorie 1
eingestuft (gemall Erlass des Niedersachsischen Sozialministers "Baumalnahmen in
erdfallgefahrdeten Gebieten" vom 23.02.1987, AZ . 305.4 - 24 110/2).

Die in den textlichen Festsetzungen genannten DIN-Normen und DWA-Regelwerke kdnnen
im Fachdienst Stadtplanung der Stadt Lehrte, Rathausplatz 1, 31275 Lehrte eingesehen
werden.
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Textliche Festsetzungen und 6rtliche Bauvorschrift

Ortliche Bauvorschrift gem. § 84 Niedersichsische Bauordnung

§ 1 Dacher

1.

4.

Es sind nur Sattel-, Walm-, Krippelwalm- und Pultdacher mit einer Dachneigung von
mindestens 30° zuldssig. Hiervon ausgenommen sind sonstige Nebenanlagen nach § 14
BauNVO.

Geringere Dachneigungen sind zuldssig, wenn diese als Griindach ausgeflihrt werden.

Der First ist entsprechend der Langsachse der Gebaude auszurichten. Bei Reihenhausern
bezieht sich die Langsachse auf die gesamte Reihenhauszeile. Davon ausgenommen sind
untergeordnete Gebaudeteile und Dachaufbauten sowie Garagen und sonstige
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO.

Als Dacheindeckung fiir geneigte Dacher sind nur nichtglanzende Dachsteine aus Ziegel
oder Beton im Rahmen der im Folgenden angegebenen Bereiche der Farbtone der RAL
840 HR sowie der Zwischentdnen dieser Farbskala zulassig:

Rottone:

RAL 2001 Rotorange RAL 2002 Blutorange

RAL 3000 Feuerrot RAL 3002 Karminrot RAL 3003 Rubinrot

RAL 3004 Purpurrot RAL 3005 Weinrot RAL 3007 Schwarzrot
RAL 3009 Oxydrot RAL 3011 Braunrot RAL 3013 Tomatenrot
RAL 3016 Korallenrot

Braunténe:

RAL 8002 Signalbraun RAL 8003 Lehmbraun RAL 8004 Kupferbraun
RAL 8007 Rehbraun RAL 8011 Nussbraun RAL 8012 Rotbraun

RAL 8014 Sepiabraun RAL 8015 Kastanienbraun RAL 8016 Mahagonibraun
RAL 8019 Graubraun RAL 8022 Schwarzbraun RAL 8028 Terrabraun
Grautoéne:

RAL 7011 Eisengrau RAL 7012 Basaltgrau

RAL 7015 Schiefergrau RAL 7016 Anthrazitgrau RAL 7021 Schwarzgrau
RAL 7024 Graphitgrau RAL 7026 Granitgrau

Schwarzténe:

RAL 9004 Signalschwarz ~ RAL 9005 Tiefschwarz RAL 9011 Graphitschwarz

Ausgenommen hiervon sind begriinte Dacher und Anlagen zur Gewinnung von
Solarenergie sowie Dachflachenfenster und Wintergarten.

Doppelhauser und Reihenhauser sind hinsichtlich der Dachneigung und der Dachform
sowie des Materials und der Farbe der Dachdeckung einheitlich zu gestalten. Hiervon
ausgenommen sind Dachaufbauten.
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§ 2 Héhenlage der Gebaude

Die Oberkante des Erdgeschossniveaus FertigfuBboden (OKFF) der Gebaude darf im
Mittel nicht héher als 0,80 m Uber der Bezugshohe liegen. Bezugshdhe ist die mittlere
Hoéhenlage der Grenze zwischen der erschlieienden o6ffentlichen Verkehrsflache
(Endausbau) und dem jeweiligen Baugrundstuick.

§ 3 Einfriedungen

Einfriedungen entlang von offentlichen Verkehrsflachen sowie Einfriedungen, die von
offentlichen Verkehrsflachen ausgehen, dirfen bis zu einer Tiefe von 3,00 m nicht hdher
als 0,80 m sein.

§ 4 Versorgungsleitungen

Die Versorgung mit Strom, Gas, Telekommunikation hat aus stadtebaulichen Griinden
unterirdisch zu erfolgen.



