oder durch sonstige geeignete Mallnahmen auf den Grundstucksflachen zu sammeln und tUber die be-
lebte Bodenzone zu versickern. Planung, Bau und Betrieb der Versickerungsanlagen sind gemani DWA

Arbeitsblatt 138 auszufuhren. Das Sammeln und die Nutzung von Brauchwasser bleiben unbenommen.

(2) Das auf Fahrbahnen und Gehwegen anfallende unbelastete Oberflachenwasser ist in begrinten Ver-
sickerungsmulden innerhalb der 6ffentlichen StraRenflachen zu sammeln und Uber die belebte Boden-
zone zu versickern. Die Versickerungsmulden sind in einer Breite von 3,00 m anzulegen und ordnungs-
gemal zu unterhalten. Das Anpflanzen von standortgerechten Gehdlzen ist zulassig. Im Bereich der
Versickerungsmulden ist je Grundstick nur eine Zufahrt mit einer Breite von max. 4,00 m zulassig.

§ 8 MaRBnahmen zum Bodenschutz
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(1) Zum Schutz und Erhalt der verbleibenden naturlichen Bodenfunktionen ist das Einbringen von Abféallen
sowie von Fremd- und Stérstoffen (z.B. Bauschutt, Schlacken, Metall, Plastik 0.A) in durchwurzelbare
Bodden unzulassig. Diese durfen zudem keine Bodenschadverdichtung aufweisen.

Hinweis: Bei der Durchfuhrung von Erd- und BaumaBlnahmen im Plangebiet sind die einschlagigen
DIN-Normen zum Bodenschutz als Stand der Technik grundséatzlich zu beachten (z.B. DIN 18300
,Erdarbeiten“, DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten“ u.a.).

(2) Die Flachen fur Stellplatze und private Wohnwege, die befestigt werden missen, sind in wasserdurch-
lassiger Ausfuhrung zu anzulegen (z.B. Rasengittersteine, wasserdurchlassige Pflasterflachen, wasser-

gebundene Deckschichten, Schotterrasen).

§ 9 Ausschluss fossiler Brennstoffe
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB)

Im Plangebiet ist die Verwendung fossiler Brennstoffe fur die Warme- und Warmwasserversorgung von
Wohngebauden nicht zulassig. Namentlich ausgeschlossen wird die Verwendung von Stein- und Braun-

kohle sowie von Erdgas und Erdél.

baum gemafR Gehdlzlisten 2 und 3 oder ein Obstbaum (siehe Gehdlzliste 4) anzupflanzen, dauerhaft zu
unterhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen (siehe Ziff. 8). Ausgenommen von dieser Regelung
sind Doppel- und Reihenhausgrundsticke mit Grundstiicksgréf3en von weniger als 250 m2.

(8) Fur die Anpflanzungen gemaf Ziff. 2 bis 7 sind folgende Gehdlzarten und Pflanzqualitadten zu verwenden:

Gehdlzliste 1: Heimische, gro3kronige Bdume
Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Spitzahorn (Acer platanoides), Stieleiche (Quercus robur), Sandbirke

(Betula pendula), Winterlinde (Tilia cordata) oder vergleichbare Arten

Geholzliste 2: Heimische, mittelkronige Bdume

Eberesche (Sorbus aucuparia), Feldahorn (Acer campestre),
Vogelkirsche (Prunus avium), Wildbirne (Pyrus pyraster) sowie Zuchtformen gro3kroniger Baume, z.B.
Tilia cordata 'Rancho’ als kleinwiichsige Winterlinde, Tilia platyphyllos "Orebro” als kleinwiichsige

Hainbuche (Carpinus betulus),

Sommerlinde oder vergleichbare Arten
Geholzliste 3: Standortgerechte, mittel- bis groBkronige Baume

Amberbaum (Liquidambar styraciflua), Baumhasel (Coryllus colurna), Blumenesche (Fraxinus ornus),
Ginkgo (Ginkgo biloba, vorzugsweise als mannliche Pflanze), Gleditschie (Gleditsia triacanthos f.
Inermis), Spaeth’s Erle (Alnus x spaethii), Zerreiche (Quercus cerris) oder vergleichbare Arten

Gehodlzliste 4. Obstbaume
vorzugsweise robuste alte Sorten, z.B. Boskoop, Gravensteiner, Goldparmane, Gellerts Butterbirne,

Knorpelkirsche, Hauszwetschge etc.
Die o.g. Laubbaume sind als Hochstamme mit Ballen und einem Stammumfang von
pflanzen, die Obstbaume mit einem Stammumfang von 10-12 cm.

16-18 cm zu

Gehdlzliste 5: Heimische Laubstrducher
Echter Kreuzdorn (Rhamnes cathartica), Faulbaum (Rhamnus frangula), Hainbuche (Carpinus betulus),

Haselnuss (Corylus avellana), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Korbweide (Salix viminalis),
Kornelkirsche (Cornus mas), Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Roter Hartriegel (Cornus
sanguinea), Salweide (Salix caprea), Schlehe (Prunus spinosa), Schwarzer Holunder (Sambucus
nigra), WeiRdorn (Crataegus monogyna und Crataegus laevigata), Wildrose (Rosa canina) oder

vergleichbare Arten

Die o.g. Laubstraucher sind als Gehdlze der Sortierung 100-150 cm zu verwenden.

(9) Die Mallnahmen zu Ziff. 2, 6 und 7 auf den privaten Baugrundsticken mussen in der Pflanzperiode
nach Bezugsfertigkeit des jeweiligen Hauptgebaudes umgesetzt werden.

C Hinweise

(1) Planungsrecht: Fur den vorliegenden Bebauungsplan gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung
der Grundsticke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. I, Seite 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023

(BGBI. I, Nr. 176).

(2) Schottergarten: Bezuglich der Gartengestaltung wird auf die gesetzlichen Regelungen geman § 9 Abs.
2 NBauO hingewiesen, wonach die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundsticke Grunflachen sein
missen, soweit sie nicht fur eine andere zulassige Nutzung erforderlich sind. Griunflachen sind durch
naturbelassene oder angelegte, mit Pflanzen bewachsene Flachen gepragt. Eine Gestaltung der
anderweitig nicht genutzten Flache mit Schotter oder Kies — umgangssprachlich als ,Schottergarten®
bezeichnet — ist nicht zulassig (siehe Urteil des OVG Niedersachsen vom 17.01.2023).

(3) Artenschutz: Es wird auf die Artenschutzbestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes hingewiesen,

die der Vorhabentrager in eigener Verantwortung zu beachten hat. Namentlich ist die Raumung des

Baufeldes zur ErschlieBung des Gebietes nur au3erhalb der Brut- und Setzzeit vom 1. April bis zum 15.
Juni zulassig. Unmittelbar vor der Baufeldraumung ist eine faunistische Uberprifung des Plangebiets im
Hinblick auf Bodenbruter sowie in Gehdélzen brutende Vogelarten durch eine fachlich qualifizierte
Person durchzufuhren.

(4) Naturschutz (Eingriffsregel): Zum Ausgleich der innerhalb des Plangebietes nicht ausgleichbaren
Eingriffe in Natur und Landschaft werden landschaftspflegerische MalRhahmen an anderer Stelle als am
Ort des Eingriffs gemaR § 1a Abs. 3 BauGB nach MalRgabe des Umweltberichts durchgefihrt, und zwar:

Flursticke 324/1 und 324/2 in der Flur 41 der Gemarkung Lehrte, insgesamt 19.808 m? (hier anzurech-

nen: 20.653 Wertpunkte gemafl Osnabrucker Modell)
Anlage und dauerhafte Sicherung einer Extensivgrunlandflache (Biotoptyp GE) und eines struktur-

reichen Waldrandes (Biotoptyp WR)

(5) Denkmalpflege: Es wird darauf hingewiesen, dass etwaige ur- oder fruhgeschichtliche Bodenfunde
gemal § 14 NDSchG meldepflichtig sind und der Unteren Denkmalschutzbehorde (Stadt Lehrte) oder

dem Niederséachsischen Landesamt fur Denkmalpflege unverzuglich angezeigt werden mussen.

(6) Allgemeiner Hinweis: Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes und in der Begriindung ge-
nannten Gesetze, Verordnungen, DIN-Normen und sonstigen Regelwerke kénnen im Fachdienst

Stadtplanung der Stadt Lehrte, Rathausplatz 1, 31275 Lehrte eingesehen werden.

Aufstellungsbesch

luss

Der Rat der Stadt Lehrte hat in seiner Sitzung am 09.11.2022 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist am 26.11.2022 gemaR § 2 Abs. 1

BauGB ortsublich bekannt gemacht worden.

Lehrte, den ...

Stadt Lehrte
Der Bargermeister
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadte-
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig
nach (Stand: 01.02.2023). Sie ist hinsichtlich der Darstellung von Grenzen und der bau-
lichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
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lichkeit ist einwandfrei moglich.
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Praambel _— - , : "
B Ortliche Bauvorschrift iber Gestaltung Planzeichnung Planzeichenerklarung
. gemaf Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | Seite 58),
. 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 NBauO To —— — g N ) .
Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03. November 2017 (BGBI. I, Seite (& § ) . u T = zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
. . . . i 39 184
3634), und des § 84 Abs. 3 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom 03. April 2012 (Nds. §1 Geltungsbereich " - e 3 = 5 Art und MaR der baulichen Nutzung
GVBI., Seite 46 i.V.m. § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung entspricht dem des Bebauungsplanes Nr. 09/11 ,Am i ¢ L 18 183
« = 12 . .
vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI., Seite 576) — jeweils in der zuletzt geltenden Fassung — hat Ortfelde”, Ortschaft Steinwedel, der Stadt Lehrte. u 1 — g - Allgemeine Wohngebiete WA-1/ WA-2
der Rat der Stadt Lehrte diesen Bebauungsplan Nr. 09/11 ,Am Ortfelde” in der Gemarkung E 8 = |__] 0.3/04 Grundfidchenzahl GRZ
o ) )
Steinwedel mit Ortlicher Bauvorschrift, bestehend aus der Planzeichnung sowie den § 2 Hoéhenlage der Gebiude & < 187 — ——— = K
64 .
nebenstehenden textlichen Festsetzungen und bauordnungsrechtlichen Bestimmungen, als Die Sockelhohe der Gebaude — definiert als Oberkante des Erdgeschossniveaus Fertigfuboden g = — - — = ﬁoo 0,5/0,8) Geschossflachenzahl GFZ
Satzung gemal § 10 Abs. 1 BauGB sowie die zugehdrige Begrindung samt Umweltbericht (O“KFF) — darf im Mittel nic.ht hoher als 0,80.m uber d?r Bez_ugshéhe Iiegen.-_Bezugshéhe ist die mittlere e 5 1+D  max. 1 Voligeschoss + Dach-Nollgeschoss zulissig
beschlossen. Hohenlage der Grenze zwischen der erschlieRenden 6ffentlichen Verkehrsflache (Endausbau) und dem o A [oXle]
jeweiligen Baugrundstuick. = g 3] 218 o 14.7] 17 2 O O Il max. 2 Vollgeschosse zulassig
LeNrte, €N o oo e o , 0 -0
§ 3 Dacher o Al GHges. max. zulassige Gesamthéhe von Gebauden
Stadt Lehrte 9 -0
Der Burgermeister (1) Far die Eindeckung von Hauptgebauden und Nebenanlagen — soweit es sich um Gebaude i.S.d. § 2 # )
Abs. 2 NBauO handelt — sind nur Sattel-, Walm-, und Pultdacher mit einer Dachneigung von mindestens | 52 8 0 Bauweise, Baugrenzen
35° und mit gleicher Neigung der Hauptdachflachen zulassig. Dabei ist der First entsprechend der O'.'- 8 o - B )
Langsachse der Gebaude auszurichten. Abwalmungen der Satteldacher mit max. 1/4 H der Dacher sind Q 0 oriene Bauwelse
zulassig (Kruppelwalmdéacher). Ausnahmsweise durfen auch Dacher mit geringeren Neigungen errichtet (O} @ nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig
werden, wenn diese als bepflanzte Grin- oder Grasdacher ausgefiuhrt werden. O: o
O:p === Baugrenze
A Planungsrechtliche Festsetzungen (2) Fur die Eindeckung geneigter Dacher — soweit diese nicht als Solardacher ausgefuhrt werden — sind nur 0. o . 9
matte Dachpfannen aus Ziegel oder Beton im Farbton 'rotbraun' zulassig (Farbspektrum RAL 2001, bs WA-1 OO Verkehrsflichen
§ 1 Art der baulichen Nutzung § 10 Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen 2002, 3000 3002 bis 3004, 3009, 3013, 3016, 8004 und 8012 sowie Zwischentone). i - O o . WA-1
. 0.9 I:I StraRenverkehrsflache
(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVvO) (§ 9Abs. 1 Nr. 24 BauGB) (3) Gebaudeteile i.S.v. § 5 Abs. 3 und 4 NBauO, Terrassenuberdachungen, Dachflachenfenster, Winter- +D] 03 o 0. I+D| 0,3
In den Allgemeinen Wohngebieten WA werden die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassi- (1) Innerhalb der festgesetzten Flache 'Larmschutzwall’ ist eine Larmschutzanlage mit einer Gesamthdhe garten und Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind von den vorgenannten Regelungen é o) -.'O Strallenbegrenzungslinie
gen Nutzungen ausgeschlossen. Betriebe des Beherbergungswesens, sonstige nicht stérende Gewer- von 3,7 m (ggf. Wall plus aufgesetzte Wand) und mit einer Kronenbreite von mindestens 1,0 m zu ausgenommen. 7 3 o I3 o ; s 8 Ol @ I:I Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: 'Fui-/ Radweg
. .. . . . .. . . . - . . . . _ ges. = ‘5 m 3 O o _ .
bebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zulassig RIEaR. Els Lammechilzarlageimuss var Reallsaning Sarwishibeb=LUIng) I asi Allgsmainah VWi @) Dis Dacher von Doppsi- und ReihenfEusem sind hinsichllich dor Dackfm und <asigung sewie hi- w 9 o 'ol GHges. =95 m @ Fus/ Radweg [ ‘srentiche Stellpiatze
(Ausschluss gemalR § 1 Abs. 6 BauNVO). geRlebINA-Z oMehivt Sels, sichtlich des Materials und der Farbe der Dachdeckung einheitlich zu gestalten. Ausgenommen hiervon O. ':(') ’ P
(2) In den Allgemeinen Wohngebieten WA ist in schutzbedurftigen Raumen, die zum Schlafen vorgesehen sind Dachaufbauten. _O.". "_c') l Grinflachen
§ 2 Hohe baulicher Anlagen sind (Kinder-, Gaste- und Schlafzimmer), eine fensterunabhangige Beluftung einzubauen. 8 Ol -
: ’ 0| offentliche Grinflache mit Zweckbestimmung:
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO) (3) Fur das gesamte Plangebiet wird der Larmpegelbereich |Il gemal DIN 4109 festgesetzt. Die sich §4 AuRenwinde von Hauptgebiuden : o O ® . o _ _ i}
(1) Uberschreitungen der in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Gebaudehohen durch Dachauf- daraus ergebenden Anforderungen an den baulichen Schallschutz sind zu beachten. Die resultierenden , , _ _ % o O' Gebietseingrinung [ Parkanlage Kinderspielplatz Baumstandort
bauten sind — abgesehen von denen durch Schornsteine und Antennenanlagen — nicht zulssig. Luftschalldamm-MaRe fur die AuRenbauteile durfen nicht unterschritten werden. Die erforderlichen (1) Fur die Aulenwande von Hauptgeb@uden und Nebenar?lage.rT - sowe!t es sich um Gebaude i.S.d. § 2 O ol _
Schalldamm-Mafe sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und RaumgréRe im Baugenehmi- Abs. 2 NBauO handelt — sind zu mindestens 75 % der jeweiligen Ansichtsflache nur folgende Materia- & WA-2 - - 8 0 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
(2) Bezugshohe fur die Hohenbemessung ist die mittlere Hoéhenlage der Grenze zwischen der erschlieRen- gungsverfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen. lien zulassig: T Toa " 2 -_ol von Boden, Natur und Landschaft
den offentlichen Verkehrsflache (Endausbau) und dem jeweiligen Baugrundstick. ) ) . . ) a) Ziegelmauerwerk im Farbton 'rotbraun’ (siehe § 3 Ziff. 2), & ’ ‘o e 000O0| x N
(4) Von den Festsetzungen zu Ziff. 2 bis 3 kann abgewichen werden, sofern ein gesonderter Nachweis b) Putz in den Farbtnen 'rotbraun’ (siehe § 3 Ziff. 2) oder 'hell-erdfarben’ (Farbspektrum & 2 . l 00 00| Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
: o R = ; = . . . . . : A Q o] : O
(3) Die o.g. Bezugshohe ist auch fur die Bemessung der Grenzabstande nach § 5 NBauO mafgeblich. dgruber erbracht wird, dass die zugrunde liegenden schalltechnischen Anforderungen auf andere Weise RAL 1001, 1002, 1013, 1015, 1024, 9001 und 9002 sowie Zwischentone), - E . i ". 0 Fléche zur Erhaltung von Béumen und Stréuchern
eingehalten werden. ¢) Holzfachwerk mit ausgemauerten oder verputzen Gefachen in der Ausfihrung nach o ¢ -§ GHges. =12m (o} gl
§ 3 Uberschreitung der Grundflichenzahl . . Ziff. a) oder b) oder i % O o . Erhaltung Einzelbaum
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO) §1 (E§rI;aAl\tbung1 :ndz»:npflznbz;ngg;;l Bdumen und Stréuchern d) Holzverschalungen naturbelasssen oder mit Anstrich in folgenden Farbtdnen: o I 80 l
- S. r.Zoaun au ' . ; . SAN Anpflanzung Einzelbaum
(1) In den Allgemeinen Wohngebieten WA-1 ist die Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl o . ) . ) . lbrauln/natur. rarsparitm FAL $U0, 109, 1071, BOL1, SRH8,; _8023 Dis B02Si; I WA-2 O O' @
durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie durch Nebenanlagen (1) Die in der Planzeichnung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft grau': (Farbspektrum RAL 7003, 7006, 7023, 7030, 7033, 7035 bis 7039 und 7044), @ o 0
gemaR § 14 BauNVO nach Malgabe des § 19 Abs. 4 BauNVO zulassig zu erhalten und bei Abgang durch Nachpflanzung eines Baumes gleicher Art an in etwa gleicher Stelle 'graublau’: (Farbspektrum RAL 5007, 5014 5023 und 5024) oder ' N |04 3 85°. Sonstige Planzeichen
’ ’ zu ersetzen (Stammumfang mindestens 16-18 cm). 'grun': (Farbspektrum RAL 6003, 6011, 6013, 6017, 6021 und 6025). k4 e O .7 [rp—— des raumlichen Gelt bereich
(2) In dem Allgemeinen Wohngebiet WA-1 darf die Grundflachenzahl bei der Errichtung von Doppelhausern L , . ) . . 0 {15 \ o .Q' renze aes raumiichen Leliungsbereiches
abwstebet d wun der o disr Blanzalohnong fastosssttsh Crunditsherzall GRZ=04 bstrsasn. |n Hinweis: Wahrend der Bauphase sind diese Baume gemaR DIN 18920 Schutz von Baumen, Pflanzen- (2) Fenster- und tirlose AuRenwande von Hauptgebauden und Nebenanlagen — soweit es sich um Ge- - \ 5 O o
_ _ g feslg & il bestanden und Vegetationsflachen und Richtlinie R SBB Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden baude i.S.d. § 2 Abs. 2 NBauO handelt — sowie Teilansichtsflachen, bei denen der Abstand zwischen = I GHges. = 12m \ / 0 ®-¢-¢- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
diesen Fallen darf die Grundflachenzahl durch die Grundflachen der 0.g. Anlagen um bis zu 75 % Uber- d Ti i B R . — 0 . B ) ’ N O o '
———— Lsa Tieser be'_ auma nahmen zu schutzen. Verdichtungen, Uberbauung oder Abgrabungen im den Wandosffnungen mehr als 5 m betragt, sind je 1,5 Ifm mit mindestens einer Kletterpflanze zu i - 1%371/' 6 [ S o = m Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
T _ o ton WA darf die Grundfiaah | dreh die Grundfischen d Wurzelbereich sind zu vermeiden. begrunen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. ) o : O. o
T SNPGRS ARSI = RRll A= SRR S I ik SNIIOIRRSSL B il 2) Der gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB auf den Baugrundsticken festgesetzte Pflanzstreifen im Westen : : : : . = g : " P
Anlagen bei der Errichtung von Mehrparteienhausern (Wohngebaude mit mehr als zwei Wohneinheiten) @) - § : ; } g ) (3) Die Vorschriften unter Ziff. 1 gelten nicht fir Gebaudeteile i.S.v. § 5 Abs. 3 und 4 NBauO, Wintergarten & WA-2 o -O.
) ) ] des Plangebietes dient dem Erhalt und Wurzelschutz des Gehdélzbestandes auf der Grundstickgrenze. : e
und von Reihenhausern um bis zu 75 % tberschritten werden und Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie. % 77 O
’ Hier ist ergdnzend zum Bestand eine einreihige Hecke aus heimischen Strauchern gemaR Geholzliste 5 187 & N 04 o - _-QI
anzupflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen (siehe Ziff. 8). §5 Einfried * i 0. 9
4 Zahld lissi Woh infriedungen . 500
§ (;9 Abesr :uNarsng::GBc; nungen (3) In den gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Pflanzstreifen im Osten und Stden des Plange- o ) ) ) ) o ) ) ) @ 0 OV l
' ' biets (6ffentliche Grunflache 'Gebietseingriinung') sind Baum-/Strauchhecken aus heimischen Geholzen (1) Elnfrle(_j_ungen entlang der"offenth_chen V_erkehr_sflachen Sowle ElnfrledungeT, die von off_enthctlen Ver- { o GHges. = 12 m - l
In den Allgemeinen Wohngebieten WA-1 sind je Gebaude zwei Wohnungen zulassig. gemaR den Gehélzlisten 1, 2 und 5 anzupflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichartig Kelafis o ausgehen, SOrfn bis = ekt T vt 3,00 vk SnhasKicksgronss nichl hohes =i . /N P g
zu ersetzen (siehe Ziff. 8). Daruiber hinaus sind hier als Ersatz fur potenzielle Brutplatze mindestens funf 1,00 m sein. D ® C < _ Vo YO 0 l
55 Ganagen und Neksnarlgan Vogelnisticasten aufzuhangsiund regelmatly 2u interhalten, (2) Zulassig sind Ziegel- und Betonsteinmauern im Farbton 'rotbraun' (siehe § 3 Ziff. 2), Natursteinmauern, | w ' T ol > ¥ o - O : ._-'._ ; 0 .| :5 . : ; ] o :-'O
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12, 14 und 23 Abs. 5 BauNVO) Holzzaune mit senkrechter Lattung in der Ausfuhrung gemafR § 4 Ziff 1d), transparente Draht- oder : 10 -l R '._ '-_ o2 e '-_ o O o '-_' Y Ee - I
(4) Inden gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen sind mindestens drei Metallgitterzaune sowie Hecken aus heimischen Laubgehélzen 9 Py ok Ol : A
Garagen WRd Nebgnanlagen gemall § 14 |BauNvic —=owsites Gkl .um Gebau.de ."S'd' 8 E fibs. 2 sowie in der Verkehrsflache 'Offentliche Parkplatze' zwei weitere gro3- oder mittelkronige Laubbaume : o -
NBauO handelt — sind auf3erhalb der Uberbaubaren Flachen nur zulassig, wenn sie einen Abstand von . R . . . . N g . -
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Veréffentlichung und Behoérdenbeteiligung

Der Rat der Stadt Lehrte hat in seiner Sitzung am 27.11.2024 dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begrindung samt Umweltbericht zugestimmt und seine
Veréffentlichung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Die Veroffentlichung wurde am
07.12.2024 ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begrindung samt Umweltbericht werden
gemal § 3 Abs. 2 BauGB im Internet veréffentlicht und liegen zuséatzlich in der Zeit vom
16.12.2024 bis einschlieBlich 24.01.2025 o6ffentlich aus. Die Behérden und sonstige
Trager offentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB auf elektronischem Wege

mit Frist bis zum 24.01.2025 beteiligt.

Stadt Lehrte
Der Burgermeister

Lehrte,den .........ccccocooeeen.

Satzungsbeschluss

Der Rat des Stadt Lehrte hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB als Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB sowie die Begriindung
samt Umweltbericht in seiner Sitzungam .................... beschlossen.

Stadt Lehrte
Der Burgermeister

Lehrte,den .......ccocceevee.

Bekanntmachung / Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am

in dem Amtsblatt fur die Region Hannover Nr. ..... | bekannt gemacht
in Kraft getreten.

worden. Der Bebauungsplan ist damitam ........................

Stadt Lehrte
Der Burgermeister

Lehrte, den ......ccooveveen.

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist eine beachtliche Ver-
letzung von Verfahrens- oder Formvorschriften oder sind beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges beim Zustandekommen des Planes — nicht — geltend gemacht

worden.

Stadt Lehrte
Der Burgermeister

Lehrte, den .......ccooevevn.

Planfassung gemaf Veroéffentlichungsbeschluss
vom 27. November 2024
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B-Plan Nr. 09/11
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